CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH SAO VIET Pic lap — Tw do — Hanh phiic

|
Sé: 1307.1/2020/TBDG-SV Ha Noi, ngdy 21 thdng 01 nam 2021
{
THONG BAO DAU GIA TAI SAN

1. Tb chire dAu gi4 tai sdn: Céng ty diu gid hgp danh Sao Vit
Pia chi: S5 116 Bl1c khu db thj Pam Triu, phudng Bach Ping, quan Hai Ba Trung, Tp. Ha Ngi
2. Ngui cé tai sin ddu gia: Ngin hang Thlro‘ng mai cé phin Pai Ching Viét Nam
Pia chi: 22 Ngb Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi
3. Théng tin vé tai san diu gis, gid khéi diém, bwéc gia, tién dat trude:
* Tai sin d4u gid: Quyén sit dung dét va tai san gin lidn véi dét tai thita dét s6 92, tor béan dd sb
6, dién tich 930 m2, Hinh thitc sir dung: Sir dung riéng 930m2, stt dung chung Khéng; muc dich
sit dung: Piét &: 250,0 m2; thoi han st dung: Lau dai; Dit trf")ng cdy 14u ndm: 361,0 m2, thoi han
sit dung dén thang 12/2043; DAt nudi trdng thuy san 319,0 m2, thdi han sit dung dén thdng
12/2063 tai dia chi: x6m 10, xa Giao Ha, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh theo GCN quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit sb BV}616501, s& vao sb cp
GCN: CH00480/2245/QD-UBND do UBND huyén Giao Thuy c4p ngay :07/04/2015 cho 6ng TH
Vin Puong va ba Nguyén Thi Hué .
Tai san gin lién véi dat; Ngdi nha 3 t?apg? két ciu bé tong cbt thép, dién tich x4y dung 50m2,
dién tich sir dung 150m2 va ngoi nﬁa‘cép 4 mai lop ngéi di cii.
- Gi4 khéi diém: 778.381. 556 VND (Bay tram bay muoi tam triéu, ba trém tém muoi mot ngan,
ndm trdm ndm muoi sdu dong) Khach hang tring ddu gid tr 1am tha tuc chuyén quyen s& hitu,
quyén sir dung d6i véi tai san trung 'd4u gia va chiu moi chi phi, thué, 18 ph1 ddng thdi hoan toan
chiu trach nhiém trong qua trinh quan 1y sir dung d6i véi tai san tring d4u gla
- Buoc gia: 2 000 000 VND (Hal triéu ddng)
- Tién diit trwo’c tham gia d‘au gid: 70.000.000 VNP (Bdy muoi triéu dong)
4. Théi gian, dia diém, diéu kién, cich thire diing ky tham gia diu gia:
Nguoi ding ky tham gia ddu gia khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 4 Pidu 38 Luét dau
gia tai san nam 2016 tién hanh mua h so, ndp hd so, ndp tién d3t trudce theo quy dinh:
a) Tién mua hé so; Thoi gian, dia diém bdn, tiép nhiin ho so:

- Tidn mua hd so tham gia déu gia: 500.000 VND/01 bd hd so (Bang chit: Nam tram
ngan dong trén mit bg hé so) ‘

- Thon gian: Trong gid hanh chmh tir ngay 22/01/2021 dén hét ngay 16/02/2021

- Dia diém ban hd so: Tru s Cong ty déu gia Hop danh Sao Viét

- Dja diém tiép nhan hd so: Tru s& Cong ty dhu gia hop danh Sao Viét
b) Thoi gian, cdch thive ndp tién diit truée tham gia diu gid:

- Thoi gian: Trong 03 ngay lam viéc la ngay 09/02/2021; ngay 17/02/2021 va ngay
18/02/2021.









QUY CHE
TO CHUC PAU GIA TAI SAN |
(Ban hanh kém theo Quyét dink sé 1307.1/2020/0D-HDSY ngay 21 thing 01 nam 2021 ctia
Téng Gidm déc Cong ty ddu gia hop danh Sao Vigt)

Phin I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, cac tir ngft duéi diy duge hiéu nhir sau:
1. Cong ty 1a Cong ty déu gia hop danh Sao Viét
2. Ddu gid vién 1a Dau gia vién diéu hanh cude d4u gid va hién dang hanh nghé tai Céng ty déu
gi hop danh Sa6 Viét.
3. Ngueoi ¢6 tai san dau gid 13 Ngan hang Thuong mai ¢6 phin Pai Ching Viét Nam
4. Nguoi tham gia ddu gid 13 ngudi c6 du didu kién tham gia déu gii d& mua tai san d4u gid theo
quy dinh ctia Quy ché nay va quy dinh khic ctia phép ludt ¢6 lién quan. .
5. Ngudi trimg ddu gid 13 ngudi tra gia cao nhét so v6i gia khoi diém hodc bing gis khéi diém
trong trudmg hgp khong ¢6 ngudi tra gid cao hon gia khoi diém khi dau gia theo phuong thic tra
gia 18n.
6. Ngudi mua tai sdan ddu gid 1a ngudi tring déu gia va ky két hop dong mua ban tai san déu gia
véi ngudi 6 tai san ddu gia.
8. Gid hanh chinh tai Céng ty 1a thi gian 1am viée trong mot ngay tir thit 2 dén thir 6 hang tuan
tai Cong ty d4u gid hop danh Sao Viét, dugc chia lam 02 (budi) gbm: bubdi séng va budi chidu:

Thoi gian 1am viée bubi sang: Tir 08”00 dén 12700 |

Thoi gian 1am viéc budi chidu: Ti 1300 dén 1700
Pidu 2: Didu kién v& ngudi ding ky tham gia déu gis
1. Ngwoi di dié“lu ki¢n diing ky tham gia diu gid'.

Céc td chiic/doanh nghiép, ¢4 nhan thudc moi thanh phan kinh té ic:o di céc didu kién sau
day dugc dang ky tham gia ddu gia tai san: |
- C4 nhu cdu mua tai san va khé néng v& tai chinh d& mua tai san; |
- Khéng thudc truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;
- Tuéin tha ding céc quy dinh cta phap ludt vé du gia tai san va cac quy dinh tai Quy ché
nay. . ‘ |
2. Nguwdi khong dii diéu kién diing ky tham gia diu gid: .

- Nguoi khong c6 nidng luc hanh vi din s, ngu'0'1 bi mét hosc bi Han ché nang luc hanh vi
dan su, ngudi c6 kho khén trong nhan thire, lam chi hanh vi hode ngum tai thoi diém ding ky
tham gia ddu gid khéng nhan thirc, lam chit duoc hanh vi cia minh; i

i
- Ngudi lam viée trong td chuc ‘d4u gi4 tai san thue hién cudc ddu,gid; cha, me, vo, chdng,

con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vi€n di€u hanh cudc dau gid; ngudi truc tiép giam




dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc ticp
giam dinh, dinh gi tai san; -

- Nguoi duogce chi sé hitu tai san Gy quyén xit 1y tai sin, ngudi ¢o quyén quyét dinh ban tai
san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san cta ngudi
khac theo quy dinh ctta phéap luét;

- Cha, me, vo, chf’mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém c khoan
nay; _

- Ngudi khong ¢6 quyén mua t?ai. sén dAu gia theo quy dinh ctia phép ludt ap dung déi véi
loai tai san dé. ‘ o

Phin II
THONG TIN CONG KHAI VE VIEC PAU GIA TAI SAN

Piéu 3: Thong tin vé tai sin d4u gid

1. Tai sdn diu gid: ‘

Quyén sir dung ¢4t va tai san gén lién voi dat tai thira dit sb 92, t& ban d6 sb 6, dién tich 930
m2, Hinh thite sir dung: Sir dung riéng 930m2, str dung chung Khéng; myc dich sir dung: Pét o
250,0 m2; thod han sir dung: Lau dai; Dét trdng cdy l4u ndm: 361,0 m2, thdi han sir dung dén
thang 12/2043; P4t nudi trong thuy san 319,0 m2, thoi han st dung dén thang 12/2063 tai dia
chi: x6m 10, x& Giao Ha, huyén Giao Thuy, tinh Nam Pinh theo GCN quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khdc gin lidn voi ddt s BV 616501, s6 vao sb cfp GCN:
CH00480/2245/QP-UBND do UBND huyén Giao Thuy cdp ngay 07/04/2015 cho 6ng Té Van
Duong va ba Nguy&n Thi Hué
Ti sén gin lién v&i dt: Ngoi nha 3 ting, két cAu bé tdng cbt thép, dién tich xay dung 50m2, dién
tich str dung 150m?2 va ngdi nha cip 4 mai lop ngéi di cil. ,

2. Gid khéi diém: T78.381.556 VND (Bdy trdm bdy muoi tam triéu, ba trdm tdm muoi mét ngan,
nam trdm ndm muoi sdu dong) Khach hang tring ddu gid ty lam thi tuc chuyén quyén s& him,
quyén st dung déi v6i tai san trang ddu gia va chiu moi chi phi, thué, 18 phi ddng thod hoan toan
chiu trach nhiém trong qué trinh quan Iy sir dung d6i véi tai san triing d4u gid.

3. Buéc gid: 2.000.000 VNP (Hai triéu déng)

4. Tién diit trudc tham gia diu gid: 500.000.000 VND (Nim trdm triéu dong)

5. Gidy to vé quyén sé hitu, quyén sit dung tai sin: Gidy chimg nhén quyén so hitu nha & va
quyén st dung d4t & s6 BV 616501 va céc hd so, tai liéu lién quan.

6. Ngudn géc tai sén: 13 t3i san bao dam duoc thé chip tai Ngin hang Thuong mai cb phén Dai
Chung Viét Nam ' “

7. Ngudi ¢6 tai san chiu trach nhiém phap.ly v& quyén ban tai san, vé& sb luong, chéit luong tai
san, quan 1y tai san va hd so tai san tir thoi diém ban dAu gid dén khi ban giao tai san cho ngudi
mua tai san déu gia.

Dilu 4: Thong bio cdng khai vé viée t§ chire ddu gia

1. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thicc ding ky tham gia diu gid
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Ngudi dang ky tham gia ddu gia bing céch mua hd so, ndp hé so, ndp tién dit trude tham gia diu
gia theo quy dinh nhu sau: ’
a) Thoi gian, did diém bdn hé so, tién mua ho so:

- Tién mua hd so tham gia déu gia: 500.000 VND (Bdng chit: Nim trdm ngan)

- Thoi gian: Trong gi¢ hanh chinh tir ngay 22/01/2021 dén hét ngay 16/02/2021

- Dia diém bén, tiép nhan hd so: Tru s& Cong ty dAu gia hop danh Sao Viét
b) Thoi gian, dia diém tiép nhdn hé so-

- Thoi gian: Trong gi¢r hanh chinh tir ngay 22/01/2021 dén hét ngs;y 16/02/2021

- Dia diém tiép nhén hd so: Try s& Cong ty ddu gia hop danh Sao Viét
¢c) Thoi gian, cdch thirc ndp tién ddt trice tham gia ddu gid:

Ngudi tham gia diu gis chi nop sb tidn dit trude quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Quy ché
nay sau khi d ndp hd so ding ky tham gia ddu gid.

- Thoi gian: Trong 03 ngay lam viéc 13 ngay 09/02/2021; ngay 17/02/2021 va ngay
18/02/2021. '

- Cach thie ndp tidn dit truée: Chuyén khoan vao tai khodn nhén tién dat trude cha Cong
ty theo thong tin sau: -

v Tén tai khoan: CONG TY PAU GIA HOP DANH SAO VIET.

v’ 86 tai khoan: 19132945670023 .

v M¢ tai; Mé tai Ngin hang TMCP K§ Thuong Viét Nam -Techfcombank giao dich Hoi
Sa. ‘
v N6i dung chuyén khoan: [Ho va tén ngudi ding ky tham gia diu gia] ndp tién dit tnrée
tham gia d4u gi4 tai san tai Giao Ha, Giao Thiy, Nam Binh theo GCN BY 616501
2. Thoi gian, dia diém xem tii sin ddu gid:

Cong ty td chirc cho xem tai san d4u gia dbi véi nhimg ngudi dﬁn;g ky tham gia déu gia da
mua hd so tham gia d4u gid va ding ky xem tai san. Ngudi mua hd so tham gia ddu gia c6 thé
minh xem tai san tai noi ¢o tal san.

- Thoi gian: Trong gi¢r hanh chinh ké tir 08/02/2021 dén hét ngay 09/02/2021

- Dia diém xem tai san: Xa Giao Ha, Giao Thity, Nam Pjnh
3. Thoi gian, dia diém té chirc cupc diu gid:

- Thoi giaﬁ: 1400 ngay 19/02/2021

- bia diém: Try s& Cong ty ddu gia hop danh Sao Viét — Dia chi: _sé 1 L6 Bllc khu d thi
bam Trau, phuong Bach Ding, quin Hai Ba Trung, Tp. Ha Ngi '

4. Hinh thite, phuong thivc ditu gidg: ‘

- Hinh thire d4u gia: Dau gia bing b6 phiu truc tiép tai cude ddu 'gia

- Phuong thirc d4u gi4: Pdu gi4 theo phuong thirc tra gid 1én
Piéu 5: Xir Iy tién mua hd so, tién dit trude tham gia ddu gid :

1. Xie I tién mua hé so tham gia diu gid:

]
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~ Tién mua hd so s& duoc Cong ty quan 1y, xr Iy theo quy dinh cita phap luit vé ddu gid tai
san.

- Ngum tham gia d4u gid chi dugc tra lai t1en mua hd so trong trirdmg hop cude déu gia
khéng duoe td chirc. Trong thdi han 02 (hal) ngdy lam viée ké tir ngay dir kién & chic cude ddu
gid theo lich, Cong ty s& tién hanh thu tuc hoan tra tién mua hé so. Truong hop ngudi tham gia
ddu gi4 vi pham quy dinh ciia phap luat d4u gid trong thai gian trién khai té chirc cude ddu gid s&
khéng duge hoan tra tién mua hd so.

2. Xir [j tién dgt trude tham gia diu gid tai sén:

- Ngudi tham gia du gia phéi ndp tién _déftruéc diing thoi han quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 5 Quy ché nay trir cac trudmg hop bit kha khang va duoce su dong ¥ béng van ban cia Cong
ty va nguéi cé tai san du gid.

- Moi trudmg hop rit lai tién dit trude va hd so dang ky tham gia ddu gid chi duoc Cong ty
gidi quyét trong thdi han tiép nhén hd so dang ky tham gia ddu gia theo thong béo ciia Cong ty.
Qud thoi han trén, moi trirdmg hop rit lai s& duoe giai quyét sau khi budi déu gia két thic,

- Trong thdi han 03 (ba) ngay ké tir ngay két thic cude diu gia, Cong ty c6 trdch nhiém
chuyén nop sb tién dit trude cla ngudi tring ddu gid vao tai khoan cla ngudi cb tai san dAu gia
@& chuyén thanh tién dat coc mua tai san diu gid. Khoan tién nay s& duge ddi trir vao s tién mua
tai san ddu gid ma ngudi tring d4u gia phai thanh todn.

- Ngudi tham gia d4u gid duge trd lai tidn dit trude trong trudng hop khéng trang dau gia
va kh6ng vi pham quy ché déu gia. Cong ty c6 trach nhiém trd lai tién dit trude trong thoi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc du gia hosic theo thoa thuin voi ngudi tham gia diu
gia.

- Ngudi tham gia ddu gid khéng duge nhén lai tién 43t trude khi thudc mot trong c4c trudng
hop quy dinh tai khoan 6 Piédu 39 Luat ddu gia tai sin nim 2016, cu thé:

+ D& ndp tién dat trude nhung khdng tham gia bubi ddu gia ma khong thude trrdng hop
bét kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Piéu 9 cua
Luét d4u gia tai san nim 2016;

+ Tix chbi ky bién ban ddu gi;

+ Rt Jai gid da tra hodic gia d4 chip nhan;

+ Tir chdi két qua trung déu gi.
3. Trrdong hgp ngudi tham gia du gia da nop hod so ding ky tham gia du gid, ndp tién dat trude
ma viée t6 chirc cude dhu gia bi dimg vi Iy do bit kha khéng hodc bi hity theo yéu ciu ciia Co
quan Nha nuéc cé thdm quyén hoic ¢6 vin ban ctia ngudi cé tai san dé nghi dimg cude déu gia
trude thii didm mé cude dhu gia thi Coéng ty s€ hoan tra lai tién da dit trude va tién mua hd so
tham gia d4u gia cho ngudi tham gia ddu gia theo phiéu thu tién do Cong ty phat hanh. Céng ty
khéng chiu trach nhiém bdi thudmg thiét hai trong truong hop nay.

Pitu 6: HO so tham gia ddu gid

1, Ngudi dén mua hd so tham gia déu gi4 theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quy ché nay
phai chufin bi va cung cép nhiing loai gidly to sau cho Cong ty kidm tra: i) Ban sao cé cdng



chiing, chimg thuc Gidy chimg nhan dang k¥ kinh doanh/ Gidy chimg nhan dAu tu hop phap ctia
té chirc/ doanh nghiép (trudng hop ban sao khéng c6 coéng chimg, ching thue cia co quan cé
thdm quyén thi phai c6 ban chinh d& déi chiéu) va Gidy gi6i thidu v&/ hofic Vin ban ity quyén
hop 16 cta ngudi ¢6 thdm quyén cia td chite/ doanh nghiép (néu 1a tb cﬁfrc/ doanh nghiép tham
gia ddu gid) va/ hosic Chimg minh nhan dan/ Céan cudc cong dan/ Ho chiéu ctia & nhan nguoi
dén mua hd so.

2. Hé so ding ky tham gia diu gid gom:

' - Pon dang ky tham gia déu gia (theo Méu ctia Cong t);

- Thdng bao ban dAu gid tai san;

- Quy ché t5 chirc dAu gia tai san;

- Gidy to, tai lidu lién quan dén tai san dAu gia (Ban photo);

- Ban cam két ty xem tai san d4u gia (theo Madu ciia Cong ty)

3. Hé so dii diéu kién tham gia diu gid gom:

- Tai lidu chimg minh d3 ndp tién dat trude theo dliing quy dinh;

- Pon dang ky tham gia d4u gi4 (44 dién ddy dii thong tin theo Méu cia Cong ty)

- Ban cam két tu xem tai san déu gid (dd dién ddy di thong tin theo Mdu ciia Céng ty) hoic
Bién ban vé viéc td chirc xem tai lidu, hd so tai sin diu gia (rwong hap Cong ty 16 chirc cho
ngudi ding ky tham gia ddu gid xem tai san ddu gid)

- Céc tai liéu x4c dinh nhén thin ngudi tham gia ddu gia: :

+ DGi véi cd nhdn gom: i) Chimg minh nhan dan/Ho chiéuw/Cin aude cong déan, ho khéu; ii)
Gidy iy quyén c6 cong chimg, ching thyc (trong truémg hop khéch hz‘mg‘ khéng truc tiép lam thi
tuc ddu gid, tham gia déu gid ma cé Gy quyén).

+ Béi vdi té chirc/ doanh nghiép: i) Gidy dang ky kinh doanh/Quyet dinh thanh 1dp; ii)

Ching minh nhén dan/Can cudc cong dan/Ho chiéu ciia ngudi dai dién theo phap lujt; iii) Gidy
Uy quyén, chl’rné minh thur nhdn dan/Cén cude cdng dan/Ho chiéu cta ngudi nop hod so (trong
treong hop khong phai 12 nguoi dai dién theo phép luit clia t6 chitc ndp hd so va thyc hién tha
tuc dang ky déu gia, tham gia diu gid).
4. Ngui tham gia ddu gié phai dén ndp hd so truc tiép tai tru s& Cong ty, truong hop uy quyén
phai ¢ vin ban iy quyén cong chimg, chimg thuc hop phip. Hét thoi han tiép nhan hd so, nbp
tidn dit true theo Thong bdo ddu gid tai san, Cong ty cin cir hd so dang ky tham gia déu gia dé
kiém tra, x4c minh, 1dp danh séch ngudi ding ky tham gia d4u gi4 va tién hanh xét duyét hd so ¢é
di didu kidn tham gia ddu gia theo cdc quy dinh cia Quy ché ndy, cu thé bao gdm céc didu kién
sau: ‘

- Nguoi nop hd so tham gia d4u gia trong danh séch di xem tai san d4u gia hoc xédc nhan
tur cam két d& xem tAi san dhu gi4 duge Cong ty chép nhan theo ding thoi han trong Thong béo
ban ddu gid tai san. _

- Da ndp tién dat trude theo ding quy dinh (tién dat triece phai nép ddy di trong thoi han
théng bdo, dong thoi trong tai khoan ndp tién dit trucde cia Cong ty pﬁdi bdo da co s6 tién ddt
treée do trong théi han nhdn tién ddit trude theo Théng bdo ddu gid 1ai san).

j Iey/)

W3
A

Wal



- H6 so dang ky tham gia d4u gia dy di, hop 18 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Quy ché
nay. '

Moi truomg hop thiéu bt ky mdt trong nhimg didu kién néu trén déu khong du didu kién dé
tham gia d4u gia.

Moi su didu chinh gidy t&, hd so ciia ngudi tham gia ddu gid chi duge xem xét giai quyét
néu théi han tiép nhan hd so ding ky tham gia dAu gia chua két thic.

Sau khi kiém duyét hd so déng ky tham gia du gi4, 14p danh sach nhimg ngudi du didu
kién tham gia d4u gi4, Cong ty s& thong béao bﬁng vin ban cho ngudi c6 tai san d4u gia biét néu
ngudi cé tai san yéu cau bing vin bén: - '

Phén III
QUY PINH VE TO CHUC CUQC PAU GIA TAI SAN
Pidu 7: Pidu kién td chire cude diu gis
1. Cude déu gia chi duge td chic khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én ding ky tham gia ddu gia.
Trudng hop chi c6 01 (m6t) ngudi ding ky tham gia tham gia ddu gi thi viée td chire cude ddu
gi4 chi dugc tién hanh khi d4 té chite cude déu gia 1an dAu nhung khdng thanh va duge thuc hién
nhu sau:

Hét thoi han diing ky tham gia dAu gid ma chi c6 01 (mdt) ngudi ding ky tham gia ddu gia
hodc ¢6 nhidu ngudi ding ky tham gia déu gid nhung chi ¢6 01(mdt) ngudi tham gia cude déu
gia, hodc ¢6 nhidu ngudi tham gia ch@c dfiu gid nhung chi ¢6 01 (mdt) ngudi tra gid, hodc cod
nhiéu ngudi tré gia nhung chi c6 01 (mot) nguoi trd gid cao nhét va it nhét bing gid khéi diém thi
tai san dugc ban cho ngudi dé néu ngudi ¢b tai sin diu gia ddng y bing viin ban. Viée déu gid tai
san trong truomg hop nay chi duoc tién hanh sau khi d4 thwe hién diy du viéc niém yét, thong bao
cbng khai, t6 chitc xem tai san va khéng c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thd tuc cho dén ngay
t6 chirc cude ddu gia.

2. Ngudi 6 tai san ddu gid co quyén yéu cdu Cong ty dimg viée td chire viée ddu gia khi c6 cin
ctt cho ring Cong ty ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 cua Luat diu
gia tai sin va/hodc khi cb cin et theo quy dinh cha phap lut lién quan dén tai san déu gia.
Trudng hop nay, cic quyén va lgi ich hop phap ctia ngudi ding ky tham gia ddu gid (néu cb) s&
duoc gidi quyét theo quy dinh clia phap luit, Céng ty khong chiu trdch nhiém bdi thudng thiét hai
(néu ¢o) trong trudmg hop nay.

Diéu 8: Cdch thire tra gid theo hinh thike ddu gid

L. Cich thivc tra gid khi tham gia diu gidg tai sin:

Ngudi tham gia d4u gia tién hanh tra gid thong qua Phidu tra gid do Cong ty phdt hanh truc
tiép tai cudc déu gia. - _

MGi ngudi tham gia tra gia duge phat 01 (m6ot) Phidu tra gia, ghi gia mudn tra bang sé va
bing chir vao phiéu ciia minh bing tién Viét Nam ddng, ky ghi ro ho tén.

Téi vong trd gia du tién gia tra phai it nhét bang gia khoi didm; nhitng vong tra gia sau thi
gi4 tra phai 16n hon it nhit mét budc gia so véi gia khéi diém cta vong trd gid do, cu thé theo
cong thirc sau:

Vong tra giad dau tién: Gia tra > Gia khéi diém






- Nguoi tham gia du gia phai dén ding gid theo Théng bdo, truémg horp dén mudn sau 15
phiit ké tir khi D4u gia vién kidm tra, diém danh, chét danh sach nhimg ngudi tham gia déu gia
xong ma khdng thudc trudng hop bt kha khang thi dirc_ré xtr 1y theo quy dinh ctia phap ludt.

- Ngudi tham gia dAu gid phai mang theo ban chinh Chimg minh thir nhin ddn/Can cuée
céng dan/Ho chidu; Gidy ity quyén/ Gidy gi6i thiéu hop phap vA Gidy xdc nhan d& ndp tidn dit
truéc dé xudt trinh trude khi bt ddu budi ddu gia khi duge yéu clu,

- Nguoi tham gia ddu gid khong duge trao dbi Vi ngudi khac, khong duge sir dung dién
thoai di déng va céc phuong tién thong tin truyén théng khéc dé trao dbi trong cudc ddu gia;

" - Pai dién ngudi c6 tai san dbu gia Itha,m du budi ddu gia gi4 phai mang theo Gidy gigi
thiéw/ Vin ban Gy quyén hop 18 cia ngudi ¢d tai san diu gi4 va xudt trinh khi duoc yéu ciu.

- Ngudi tham dyr déu gi, ngudi tham gia ddu gi4 phai chip hanh nghiém chinh sy didu
hanh cia Pdu gia vién trong budi ddu gi; khéng duge chup anh, quay phim, ghi 4m tai cudce diu
gi4 khi chua duge sir ddng ¥ ciia DAu gid vién didu hanh.

2. Tién hanh cudc diu gid:

PéAu gi4 vién didu hanh budi ddu gia tién hanh cdc tha tue:

- Gi6i thiéu ban thin va ngudi givip viée cho minh tai budi du gis;

- Cong bb danh sach ngudi ding ky tham gia ddu gia da didu kién va didm danh chét danh
sdch dé xac dinh danh tinh nhimg ngudi tham gia budi déu gia.

- Cong bd Quy ché t§ chirc ddu gia da ban hanh, gidi thidu tai sén ban déu gid; gia khoi
diém cia tai san; budc gid; khoang thoi gian toi da dé tra gid; huong din cach tra gia va didu
hanh viéc tra gid; cach xac dinh Phiéu trd gia hop 18, ngudi tring dAu gid va giai dap céc thic
miéc ciia nhimg ngudi tham gia du gia.

3. Trd gid va xdc dinh nguoi tring ditu gid:

Piu gi4 vién didu hanh viéc tra gia va huong dAn ngudi tham gia ddu gia tra gid theo quy
dinh tai Didu 8 Quy ché nay. .

Sau khi cOng bd gi4 tra trén timg Phiéu tra gi4, PAu gid vién xac dii-lh ngudi tham gia diu
gi4 trung déu gid khi ¢6 d céc didu kién sau: )

- La ngudi tra gi4 cao nhit;

- Phiéu tra gia cho tai san d4u gia 1a Phiéu tra gia hop 18 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8
Quy ché nay.

4. Rut lai gid dda tra:

Trudng hop ngudi tra gia cao nhét rit lai gia di tra true khi PAu gia vién cong bé ngudi
tring d4u gid thi cude ddu gis van duge tiép tuc va bit diu tir gia clia nguoi tra gia lién ké ngudi
tra gia cao nhét d6, viéc xét tring d4u gia vin theo quy dinh tai Quy ché nay. .

5. Tir chdi mua tai san diu gid:

Trudng hop khi Du gia vién cong bd ngudi tring déu gid ma tai budi ddu gid nguoi
trang déu gi4 tir chéi két qua tring d4u gia thi nguoi tra gid lién ké 13 ngudi tring dAu gia néu gia
lidn k& d6 cdng véi khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring
du gid va nguoi tra gia lién k& d6 dong ¥ mua tai san din gia.



Trudng hop gia lién ké cong véi khodn tién dit truée nho hon gia da tra cila ngudi tir chéi
két qua triing du gi4 hodic ngudi tra gi lién k& khong chip nhin mua tai san dAu gia thi cude déu
gia khong thanh. ; 1

Trong tmkmg hop tir chdi néu trén ma c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én cling tra gid lién ké,
néu gia lién k& d6 cong voi khodn tién dit trirde it nhat bing gia da tra clia ngudi tir chéi mua thi
tai san dugc ban cho mét trong hai ngudi tra gia lién ké &6 sau khi PAu gia vién t chitc boc thim
d& chon ra ngudi mua duge tai san ban diu gia.

Pidu 10: Két qua cudc diu gia
1. Dhu gia vién td chirc, didu hanh cudc d4u gid c6 trach nhiém lap Bién ban d4u gi4 tai san theo
dtng quy dinh tai Piu 44 Ludt ddu gi4 tai san nim 2016 dé ghi nhén két qua cudc déu gid.

Bién ban d4u gia phai ghi nhan diy dun, chinh xac dién bién ciia budi ddu gia va duoc l4p tai
budi diu gia; c6 chit ky cta Ddu gia vién didu hanh, ngudi ghi bién ban, ngudi tring diu gia,
ngudi ¢ tai san d4u gi4, dai dién cha nhitng ngudi tham gia d4u gia va duge dong dau ctia Cong
ty. i
2. Trong thoi han 01 (mot) ngay lam viée ké tir ngay két thuc cude déu gia, Cong ty cb trach
nhiém thong bao bing vin ban vé kbt qua cudc dAu gia cho ngudi c6 tii san du gia.

3. Trong thdi han 03 (ba) ngay 1am viée ké tir ngay két thiic cudc déu gid, Cong ty ¢6 trach nhiém
hoan thién, chuyén céc tai liéu, hd so lién quan dén cude ddu gid: (i) Bién: ban ddu gid, (i) Danh
sdch nguoi trdngl ddu gid cho ngudi c6 tai san ddu gia dé hoan thién cac thi tuc ky két hop ddng
mua bén tai san ddu gia va chuyén giao tai san d4u gia theo quy dinh. ]

Piéu 11. Xit Iy cdc treong hop vi pham

1. Moi hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay v&/ hoiic phép luat vé& d4u gia tai san déu
dugc ldp Bién ban va xir 1y theo quy dinh ctia phap lut.

2. PAu gia vién c6 quyén trudt tham gia d4u gia d6i voi nguoi tham gia dAu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 ctia Luat d4u gié tai san 2016, cu thé: !

- Cung cap théng tin, tai liéu sai sur tht; sir dung gidy t& gia mao d& dang ky tham gia diu
gi4, tham gia cudc dan gia; '

- Théng ddng, moc ndi véi dau gia vién, td chire dhu gia tai san, nguoi co tai san du gia,
ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, tb chirc khac d& dim gia, 1am sai léch két qua dAu gia tai
san; ‘

- Can tr& hoat dong ddu gid tai san; gy rdi, mét trat tu tai cude déu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim 1am sai léch két qua
dhu gid ti san; i

- Céc hanh vi b1 nghiém cim khéc theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

* Cdc hanh vi coi la cdn tré hoat dpng ddu gid tdi san: 1

- Pén tham du budi ddu gid mudn theo ding thoi gian quy dinh tron‘g théng béo dAu gid tai
san hofic théng béo trong Gidy moi hodc dén tham gia cude din gia nhung khéng vao phong th
chire du gia ding gidy khi d% goi vao lam thi tuc vao phong déu gia;




- Khéng tuan thi theo sir didu hanh ciia Du gid vién didu hanh phién déu gia, gy mAt trat
tir trong phong ddu gia;

- Tai budi déu gia, ngudi tham gia déu gia khong tra gia vao phiéu tra gis hoic khong tién
hanh tra gia, c tinh tra gia thdp hon gia khéi didm khi 38 dwoc huéng dén, nhic nhé; bo phiéu
tra gid sau khi da hét thoi gian ghi phleu va bo phidu, bé nhidu phiéu tra gia trong mét vong déu
gia vao thimg phiéu;

- Khong chiju ky vao bién ban ddu gi voi ti cach 1a ngudi tring ddu gid hodic 12 ngudi tham

l

duw chimg kién budi ddu gia.
3. Péu gia vién ¢6 quyén dimg cude dbu’ gia, _;l_chi;p_hét,hién c6 hanh vi théng ddng, dim gid hosc
gly rdi, mét trat tu tai cudc ddu gia va thong béo cho t& chite ban déu gid tai sén
4. Ngudi ¢ tai san ddu gia c6 quyén yéu cdu Péu gia vién diéu hanh cudc diu gia dimg cude du
gia khi c6 céin cir cho rang DAu gia vién didu hanh c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khodn
1 Didu 9 cha Luat d4u gia tai sdn; ngudi tham gia d4u gis cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém b,
¢ hodic d khoan 5 Pién 9 cuia Lujt dAu gid tai san.
5. Nguoi tham gia diu gia, ngudi tring diu gid, c4 nhin, tb chire c6 lign quan cé hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luét D4u gi4 tai san nim 2016 hodc quy dinh khéc cta Luat DAu gia
tai san nim 2016 thi tuy theo tinh chit, mirc do vi pham ma bi xit ly ky ludt, xr phat vi pham
hanh chinh ho#c bi truy ciru trach nhiém hinh s, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cta phép ludt (theo Diéu 70 Lugt Péu gid tai sin nim 2016).
6. Ngudi ¢6 tai san ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 4 Bidu 9, khoan 2 Piéu 47
Luét Déu gid tai san nim 2016 hodc quy dinh khac ciia Luat DAu gi4 tai san nam 2016 thi thy
theo tinh chét, mtre d6 vi pham ma bi xar Iy ky Indt, xir phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy ciru
trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia phap luét (theo Didu
70 Luat DAu gi4 tai sin nim 2016).
Phin IV

MUA BAN TAI SAN PAU GIA
Diéu 12. Ky két Hop ddng mua ban/ chuyén nhwong tai san diu gia
1. Bién ban déu gia 12 cin cir dé ngudi tring déu gia va ngum c6 tai san déu gia ky két Hop dbng
mua ban/ chuyén nhuong tai san ddu gia.
2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay ngudi trang déu gid ndp i tién mua tai san,
ngudi ¢6 tai san va ngudi tring ddu gid ky két hop ddng mua bén tai san ddu gid; thoi gian, dia
diém ky két hop déng theo thong bdo ciia ngudi 6 tai san hodic theo thoa thuan cia hai bén duoge
ghi nhin trong Bién ban ddu gia. Ngudi tring ddu gia duge coi nhu chip nhén giao két hop dbng
mua bén tai sin ddu gia ké tir thoi diém DAu gia vién céng b ngudi trang diu gia va ky bién ban
dbu gia.
3. Viée giao két hop ddng mua ban/ chuyén nhirong tai san déu gia ky két gifia ngudi 6 tai sin
d4u gia va ngudi tring du gid duoc thue hién theo quy dinh cua phép luit dan su. Trong trudng
hop dbi v6i nhitng tai san ma phép ludt quy dinh Hop déng mua ban/ chuyén nhugng tai san du
gia phai c6 cong chimg, chimg thuc hodc hai bén thoa thuén vé viéc cong chimg, chimg thuc thi
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cac khoan phi, 18 phi phat sinh tir viéc cong chimg, chimg thue niy s& do ngudi triing dau gia
chiu trdch nhiém thanh todn.
4. Nguoi triing ddu gia duge coi nhu chép nhan giao két hop dong mua ban tai san déu gid ké tir
thori diém Déu gid vién cong bé nguoi tring du gid, trir tredmg hop ngudi tring déu gié tix chdi
ky bién ban ddu gi4 quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 ctia Ludt P4u gid tai sin nim 2016 hojc tir
chdi két qua tring d4u gi4 quy dinh tai biéu 51 cua Lujt Piu gi4 tai san nam 2016.
K& tir thoi diém ndy, quyén va nghia vy.clia cic bén duge thyc hién theo quy dinh ctia phép luét
dan su va quy dinh khic ctia phép ludt cé lién quan (theo khoan 3 Piéu 46 Luat Péu gid tai san
nim 2016). '
Pi¢u 13: Thanh toin tién mua tai san vé‘t nghia vu tai chinh lién quan

1. Trong thdi han 07 (bay) ngay lam viée k& tir ngay két thic phién ban du gia thanh,
ngudi trang déu gid c6 trach nhidém thanh toan 01 1An sb tién mua tai san &éu gid (sau khi dbi trir
s6 tién dit coc) bing hinh thiic ndp tién m3t hoic chuyén khoan vao tai khoan cia ngudi c6 tai
san d4u gi4 theo thong tin sau: |
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2. Trudng hop di ky Hop dong mua ban tai san hogc thanh todn tién mua tai sin nhung sau d6
ngudi mua tai san khéng mua nita thi duge xtr 1y theo théa thuédn cua céc bén trong Hop ddng
mua ban/ chuyén nhwong tai san déu gia da ky két va/ hoyic theo quy dinh cta phéap luat hién
hanh. |

3. Ngudi mua tai san dAu gid cé trach nhiém thanh todn 1€ phi truée ba dé chuyén quyén, chi phi
lam thi tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung va cac loai thué (k& ca thué thu nhép cé nhén),
phi khic (chi phi Céng chimg Hop dong mua ban) theo quy dinh cta phap ludt (néu c6) theo quy
dinh cia phap luat hlen hanh

Diéu 14. Ban glao tal san dau gla

1. Trong thot han 10 (mum) ngay Jam Vlec ké tir ngay Nguoi ¢6 tai san nhén da tién mua tai san
dau gla va ky horp dong mua ban- {ai ‘san ‘ddu gid, Ngudi c6 tai san s& tlen hanh cac thi tuc giai
chap, g1a1 toa°dbi Vi tai- san dau gid; ban giao tai san va cac gidy tor llen quan cho ngudi mua
dugc tai san theo thoa thuén tai hO’p ddng mua ban tai san ddu gia. Viée ban giao tai san d4u gid
dugc 1dp thanh bién ban cé chir ky x4c nhin clia Ngudi ¢d tai san va ngudi mua duoc tai san.
Ngudi ¢d tai san phai tién hanh thuc hién céc thi tuc ban giao tai sdn va hf“) so phap 1y cla tai san
dAu gia cho ngudi tring du gia tai dia diém co tai san trir truémg hop 6. su kién bat kha khang
theo quy dinh ctia B§ luat Dan sy.

- Viéc ban giao tai san cho ngudi tring ddu gia phai dugc 14p thanh Bién ban va tir thoi
didm nay ngudi tring ddu gia phai chiu trich nhiém béo quan tai san ciia minh.

- Dia diém ban giao tai san: Tai noi ¢6 tai san hodc noi khic do Ngllr(‘ri c6 tai san va ngudi

mua tai san thoa thun trong Hop dbng mua bén tai san






